Satzung der Gemeinde Nebel uber den Bebauungsplan Nr. 19 "Haus des Gastes™

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ..... ..... .......... folgende Satzung der Gemeinde Nebel Uber den Bebauungsplans Nr. 19 "Haus des Gastes"
fur das Gebiet sudlich des Meeskwai, 6stlich der bestehenden Bebauung des Uasterstigh (Hausnummer 3 bis 11) und nérdlich der St.-Clemens-Kirche, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:
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Rechtsgrundlage:

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 ff. BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 BauNVO

§ 19 Abs. 2 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

§ 23 Abs. 1 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB, § 19 Abs. 3 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§ 19 Abs. 3 BauNVO
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Plangrundlage: Auszug aus dem amtlichen Liegenschaftskataster-Informationssystem (ALKIS) des Landesamt
fur Vermessung und Geoinformation SH, Stand 01.12.2021

Neubauplanung: Daniel Zajsek Architekten und G2 Landschaft PartG mbB, Plandatum: 14.07.2022
Vermessung (Gelandehdhen): Vermessung Filpe, Plandatum: 11.03.2021

Text (Teil B)

|. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4i.V.m. § 18 BauNVO)

In der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung "Haus des Gastes" wird die maximal
zulassige Hohe der Oberkante (OK) baulicher Anlagen durch die Hohenangabe tGber Normal-
héhennull (NHN) festgesetzt.

2. Flachen fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Auf der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Haus des Gastes" sind zulassig:

1. Anlagen und Einrichtungen fur kulturelle und soziale Zwecke,

2. Anlagen und Einrichtungen fir Verwaltungen,

3. Wohnungen fur Angestellte der Gemeinde (z. B. Hausmeister*inn) sowie Personen, die gemein-
natzige Arbeit leisten (z. B. DLRG).

3. Offentliche Griinfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

In der 6ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" sind auch Fahrradabstellan-
lagen und Fahrradladestationen, ein Boulplatz sowie ein Schachspielplatz zulassig.

4. Festsetzungen, die dem Hochwasserschutz dienen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 c BauGB)

(1) Der Erdgeschossfuliboden (Oberkante Rohful3boden) von Rdumen, die dem dauerhaften
aufenthalt von Personen dienen (Nutzung zu Wohnzwecken), ist in einer Hohenlage von min-
destens 5,10 m (= Referenzwasserstand + 0,50 m Sicherheitszuschlag) tber Normalhéhennull
anzulegen.

(2) Der Erdgeschossfuliboden (Oberkante Rohfu3boden) von Raumen, die nicht dem dauerhaften
aufenthalt von Personen dienen, kann in einer Héhenlage von mindestens 4,60 m Uber Normal-
héhennull angelegt werden, wenn

1. die Raume mit geeigneten baulichen Sicherheitsvorkehrungen gegen das Eindringen von
Wasser versehen werden und

2. keine wassergefahrdenden Stoffe (Brennstofe, Chemikalien, Fakalien etc.) in den Raumen
gelagert werden.

(4) Die Grindung von Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen ist erosionssicher gegen Unter-
spulung zu errichten.

ll. Hinweise

Kulturdenkmale

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in einem archaologischen Interessengebiet.

Bei der Uberplanten Flache handelt es sich daher gem. § 12 Abs 2 Nr. 6 DSchG SH um Stellen,
von denen bekannt ist oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale
befinden. Erdarbeiten in diesen Bereichen bedurfen demnach der Genehmigung des Archaolo-
gischen Landesamtes. Bei Planungen von Erdarbeiten ist das Archaologische Landesamt frih-
zeitig zu beteiligen. Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverzuglich unmittelbar
oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen (§ 15 DSchG SH).
Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit.

Hochwasserrisikogebiet

Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet in einem Hochwasserrisikogebiet befindet.
Die rechtzeitige zentrale Alarmierung und Evakuierung von gefahrdeten Personen durch organi-
satorische und technische VorsorgemalRnahmen seitens der Gemeinde und Dritter ist sicherzu-
stellen.

Kampfmittel

Die Gemeinde Nebel gehort gemaf der Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fur die
offentliche Sicherheit durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung) vom 7. Mai 2012 zu den
Gemeinden mit bekannten Bombenabwiirfen. Auf die Anzeige- und Sicherungspflichten gem.
§ 3 sowie die Verbote gem. § 5 der Kampfmittelverordnung wird hingewiesen.

lll. Rechtsgrundlagen

Es gilt das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) ge-
andert worden ist.

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)
geandert worden ist.

Es qilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 26.08.2021.

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom 02.09.2021 bis 14.09.2021.

2. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 26.08.2021 wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1

i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB abgesehen.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beruhrt sein

kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB am 08.07.2022 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

3. Die Gemeindevertretung hatam ............................. den Entwurf des Bebauungsplans und

die Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), sowie die Begrundung haben in der Zeitvom ...................cooeeee. bis
.............................. wahrend folgender Zeiten Mo. 8:00 - 12:00 Uhr sowie 14:00 - 15:30 Uhr,
Di. und Mi. 8:00 - 12:00 Uhr, Do. 8:00 - 17:00 Uhr, Fr. 8:00 - 12:00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnah-
men wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kdnnen, in der Zeit vom ..........ccoociiiiieenn. DIS ..,

durch Aushang ortsublich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung
der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
~www.amtfa.de" ins Internet eingestellt.

. Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein

kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am .............ccovvvevinnnnnnn. zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert.

Wyk auf Féhr, den .........ccccvvvvvvvnennnnns

Der Amtsdirektor

. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flursticksgrenzen

und -bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und mal3stabsgerecht
dargestellt sind.

(Ort) Offentlich bestellte/r
Vermessungsingenieur/in

. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und

sonstigen Trager offentlicher Belange am ..........ccccccceeiiiinie gepruft. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B) am ..........ooooiiiiieennnnnn. als Satzung beschlossen und die Begriindung
durch Beschluss gebilligt.

Wyk auf Féhr, den .........ccccvvvvvvinnnnnnnns

Der Amtsdirektor

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Nebel,den ......cccovevveviiiniin.

Der Burgermeister

11. Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Gemeindevertretung sowie Internetadres-
se der Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender
Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom ............ccooovvveennnn... bis
.............................. durch Aushang ortsublich bekannt gemacht worden. In der Be-
kanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfol-
gen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsansprichen geltend
zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf
die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist
mithin am .........ccccoeeiiiiiiiinnnes in Kraft getreten.

Der Amtsdirektor

Wyk auf Fohr, den .........cccccoeiinnnnnnns
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